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$6: 932/2025/DT-BGD Ha Noi, ngay 24 thang 11 nam 2025

Vv Théng bao dir thao két
qua dinh gia GPMB thiee hién dir an:
Giai phong mét bang, san nén é ddt
thuge 6 quy hoach D.1/CCTP (qi phiong
Phitc Loi, qudn Long Bién (nay la
phirong Phitc Loi, thanh pho Ha Noi).

Kinh gii: Ban quéan ly Du én dau tu - Ha tang phuong Phac Loi

Cin ¢t Lut Dt dai ngay 18/01/2024;

Can ¢t Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cia Chinh phu Quy
dinh vé gia dat;

Cin ctr Nghij dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phu vé viée
stra doi, bd sung mét sb didu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai;

Cin cir Hop ddng s6 850/2025/HDK T ngay 31/10/2025 gitta Ban quan ly Dy
an dau tu - Ha tAng phuong Phic Loi va Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh
Viét Nam vé viée tu van xac dinh gia dat thudce du an: Giai phong mat bang, san nén
6 dat thude 6 quy hoach D.1/CCTP tai phudng Phic Loi, quan Long Bién.

Cong ty TNHH Thém dinh gia va Giam dinh Viét Nam sau khi nghién ctru ho
so céc tai lidu do Ban quan ly Du an dau tu — Ha tng phudng Phiic Loi cung cap, két
hop khao sat thue dia va 1ap luén tinh toan. Pon vi tu van kinh giri két qua so b dinh
gia 1a Dy thao Chimg thu Pinh gid va Bao cao Thuyét minh Xay dung phuong an gia
dat GPMB du an: Gidi phéng méit béng, san nén é ddt thude 6 quy hoach D.1/CCTP
tai phirong Phitc Loi, quén Long Bién. (kém theo cong vin) theo khoan 3 Piéu 33
Nghi dinh 71/2024/ND-CP dé Ban quan 1y Dy an dau tu — Ha tang phudng Phuc
Lol ¢6 cin ¢ thue hién céc trinh tu tha tuc tiép theo.

Noi nhin: GIAM B()S%
- Nhur kinh giri; 02230
- Luwru HC-KT.
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CONG TY TNHH THAM DINH GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA GIAM DINH VIET NAM Doc lap -Ty do - Hanh phic

Sé: /2025/CT-DGD-VAI

Ha Noi, ngay thang ndm 2025

DU THAO
CHUNG THU PINH GIA PAT
Kinh givi: Ban quan 1y D an dau tw— Ha tang phuong Phic Loi

- Can cir Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

- Can ctr Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pht quy dinh
vé gia dat;

- Can ot Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh pht quy dinh
v& bdi thudng, hd tro; tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét;

- Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu vé viéc quy dinh vé
phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cap
trong linh vyc dét dai;

- Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 clia Chinh phu vé viéc sira doi,
bd sung mdt s6 diéu ctia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Quyét dinh sb 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cta UBND thanh phd Ha
Noi v& viéc ban hanh quy dinh v& gia cac loai dit trén dia ban thanh phé Ha Noi ap
dung tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024;

- Quyét dinh sb sb 71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 ciia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée Vé viée diéu chinh, sira ddi, bd sung Quyét dinh s6 30/2019/QD-
UBND ngay 31/12/2019 cua UBND thanh phd Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh va
béng gia cac loai dat trén dia ban thanh phd Ha Ngi ap dung tir ngay 01/01/2020 dén
ngay 31/12/2024 dugc stra dbi, bd sung tai Quyét dinh s6 20/2023/QD-UBND ngay
07/9/2023 ctia UBND thanh phd Ha Noi (sau day viét tat la Quyét dinh 71);

- Quyét dinh s6 55/2024/QB-UBND ngay 06/9/2024 cia UBND Thanh phé Ha
Noi vé viéc ban hanh Quy dinh mt s6 noi dung thudc thAm quyén cia UBND Thanh
phd vé viée x4c dinh gia dit cu thé trén dia ban Thanh pho Ha Nbi.

1. Muc dich dinh gia dat:

Két qua xéc dinh gia dat dé Phong Kinh té, Ha tAng va D6 thi phudng Phic Loi
trinh Hoi ddng thim dinh gia dat cu thé phuong Phic Loi thAm dinh x4y dung phuong
an gia dit va trinh UBND phuong Phic Loi phé duyét.
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2. Théi diém dinh gia dat:
’ Thoi diél’]'l dinh gia dat: ngay 1’4/1 1/2025 can ctr theo ngdy cung cap “Bang
thong ké gia dat van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Long Bién”.
3. Co sé dinh gia dat:
Can cu phap ly lién quan dén bét dong san can dinh gia:

- Quyét dinh sb 2759/QD-UBND ngay 11/6/2025 cta Uy ban nhan dan quan
Long Bién vé viéc phé duyét du an: Giai phéng mat bang, san nén 6 dat thude 6 quy
hoach D.1/CCTP tai phuong Phac Loi, quan Long Bién;

- Cong vin 67/QLDADTHT ngay 27/10/2025 cua Ban QLDA DTHT vé viée
xac dinh gia déat cy thé lam cin ctr bdi thuong, hd trg, téi dinh cu thye hién dy an
Giai phong mat biang, san nén 6 dat thude 6 quy hoach D.1/CCTP tai phudng Phic
Loi, thanh phd Ha Noi;

- Van ban sd 5624/SCCMT-TKDD&DDBD ngay 13/8/2025 cua S& Néng
nghiép va Méi truong thanh phd Ha Ngi vé viée huéng dan dinh vi mde ranh giéi
khu dat du an phuc vu céng tac bdi thuong, hé trg, tai dinh cu dé thyc hién du an:
Giai phong mit bang, san nén 6 dat thudc 6 quy hoach D.1/CCTP tai phudng Phuc
Loi, quan Long Bién (nay la phudng Phic Loi);

- Ban dd phuc vu céng taic GPMB, bdi thudng, hd tro va tai dinh cu du an: Giai
phéng mit bang, san nén 6 dat thude 6 quy hoach D.1/CCTP tai phudng Phic Loi,
quéan Long Bién do Cong ty CP khao sat va dia chinh lap, UBND phuong Phic Loi
phé duyét ngay 03/10/2025;

- Hop ddng sb 850/2025/HDKT ngay 31/10/2025 giita Ban quéan ly Dy 4n dau
tu — Ha tdng phuong Phic Loi va Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh Viét
Nam vé& viéc: Tu van xac dinh gia dat thude dy an: Giai phéng mat bang, san nén &
dat thudc 6 quy hoach D.1/CCTP tai phudng Phiic Lgi, quan Long Bién;

- Danh sach cac hd bi thu hdi dét thue hién dy an: Giai phéng mit bang, san
nén 6 dat thudc & quy hoach D.1/CCTP tai phudng Phuc Lgi, quén Long Bién do
Ban QLDA dau tu — Ha tdng phuong Phiic Lgi cung cap.

A . o - A A A . .z N oy w < . A ro 3k
4. Thong tin cia thira dat, khu dat cin dinh gia va tai san gin lién voi dat
4.1. Ddc diém cua cac thira dat dinh giéa:

Vi tri, gia dit nong nghiép theo Bang gia dit ban hanh tai Quyét dinh s6
71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 cia UBND Thanh phé:

- Céc thira dat dinh gia la dat ndong nghi€p trong cy hang nam khac:

TT Tén phwong Quyét dinh so Loai dat gt 7ly "
71/2024/QD-UBND (ddng/m?)
I | Phuong Phiic Lgi Cac p}’ur(m% thudc I?at tr(zng ca?/ 290.000
cdc quin hang ndm khac
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(Chi tiet xem tai Muc S Bdo cdo kém theo)

4.2. Nha, tai san gén lién vai dat: Do khong thue hién xac dinh gid tri nha, tai
san gan lién véi dat chia cac thira dat bi thu héi nén khéng mé ta hién trang nha, tai
san gan lién voi dat.

5. Phuong phap dinh gia dat: Can cir ddc diém cua bat dong san tai thoi
diem dinh gia dat va thong tin chuyén nhuong thu thip duge, don vi tu van Iya chon
ap dung phuong phap dinh gia dat la Phuong phap so sanh.

6. Két qua xac dinh gia dat:

Trén co s& cac hd so, tai lidu do Ban quan ly dy an Dau tw — Ha ting phuong
Phuic Loi, Chi nhanh van phong ding ky dat dai Ha Noi quan Long Bién cung cip;
Qua khéo sat hién trang cta thira dat can dinh gid, nghién ctru thu thap théng tin thi
trudng cung véi cac phuong phap dinh gia duge ap dung trong tinh toan néu trén,
Céng ty TNHH Thim dinh gi4 va Giam dinh Viét Nam thong bao két qua xdc dinh
gid dét nong nghiép céc thira dat bi thu hdi nhu sau:

- Gia dit ndng nghiép trdng cdy hing nam khéc cac thira dat bi thu hdi tai dia
chi: X& ddng Béo xudi, phuong Phic Loi, thanh phd Ha Noi la: 633.437 dong/m?
(Bang chit: Sau trdm ba mwoi ba nghin, bon tram ba muoi bay dong trén mét
viuong),

7. Céc diéu kién kém theo két qua dinh gia dat:
a. Nhiing dicu khoan loai trur

- Théng tin vé cac thira dat can dinh gia (s6 to, sd thira, dién tich dat, muc dich
sir dung dét, loai dat, vi tri theo bang gia dat) dugc cin cir theo s6 liéu do Ban quan
ly du an Dau tu — Ha tang phuong Phic Loi (sau day goi la Khach hang) cung cép,
Khach hang chiju trach nhiém hoan toan vé tinh chinh x4c va trung thyc cia céc
théng tin va tai liéu da cung cdp cho tb dinh gia dat; TS dinh gia dat khong c6 diéu
kién kiém tra, doi chiéu cac thong tin nay so vai giéy to gde va théng tin luu trit cia
co quan quan ly Nha nude ciia co quan quan ly Nha nuéce vé dat dai;

- Don vi tu van khéng co diéu kién va chirc niing kiém tra, dbi chiéu ngudn goc
dat, muc dich sir dung dét cua cac thia dat dinh gia; Do muc dich dinh gia 1a xéc
dinh gi4 dét cy thé lam cdn cir bdi thudong GPMB nén don vj tu van dat gia thiét cac
théng tin do Khach hang cung cap vé dién tich cac thira dat bi thu hdi 1a dat nong
nghiép trdng cdy hang nam khac da hoan thanh nghia vu tai chinh;

- Viée dbi chidu loai dat, muc dich sir dung dét chuyén nhugng trén thi trudng
can cu theo thong tin do co quan ¢ tham quyén cung cap; T chirc dinh gia dt
khéng c¢6 didu kién xdc minh muyc dich sau khi nhén chuyén nhugng (theo gia
chuyén nhugng) cia bén nhan chuyén nhugng s& sir dung ding muc dich st dung
dat, loai dit theo quy dinh cta phap luat;

- Két qua dinh gia néu trén chi dugc xdc nhan tai thot diém dinh gia, véi céac
chinh sach quan ly ctia Nha nudce hién tai cé lién quan. Truong hgp cace chinh sach
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quan ly clia Nha nude thay doi, 6 the lam thay doi két qua dinh gid néu trén va can
phai xac dinh lai két qua.

b. Nhiing han ché cua két qua dinh gia

- Gi4 chuyén nhuong duge ghi nhén theo gia ghi trong hgp dong, thé hién trong
Bang thong ké thong tin chuyén nhugng do Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi
nhanh Long Bién cung c¢ip, khong thuc hién phong van truc tiép ngudi mua, ngudi
ban.

- Don vi tu vAn d gui viin ban xin thong tin chuyén nhuong trén thi trudng téi
nhiéu ddu mdi ¢6 s hitu ngudn théng tin chuyén nhugng nhung két qué chi thu thap
thong tin vé céac thira dit chuyén nhugng trén thi truong do Vin phong ding ky dat
dai Ha Noi chi nhanh Long Bién théng ké, cung cap trén bang ké théng tin khong c6
hop dong kém theo; Don vi tu véAn khong c6 didu kién kién kiém tra, ddi chiéu cac
thdng tin nay so véi gidy to gdc;

- Gia tri tai san duge xac dinh & day dua trén cac thong tin ma don vi tu van thu
thap duoc trén thi trudng tai thoi diém dinh gia theo céc ngudn da liét ké trong Béo
c4o nay. Cac thong tin khac c6 thé t6n tai hién hitu nhung ching t6i khéng c6 kha
nang thu thap toan bo va kiém chimg mirc dd chinh x4c nén chi xir Iy théng tin thu
thap theo cac ngudn thong tin hop phép theo quy dinh tai Diéu 158 Luat Dat dai
2024,

- Viéc khao sat hién trang thira dat so sanh (chuyén nhugng trén thi trudng)
dugc thue hién dudi sy giam sat cua dai dién Ban quan ly du an Dau tu — Ha tang
phuong, do dia chi rd rang, thong tin day du nén khoéng 14p Bién ban khao sat;

- Két qua dinh gia dat chi phuc vu cho muc dich duy nhét néu tai muc 2 béo céo
nay, khéng str dung cho muc dich khac; Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh
Viét Nam chi chiu trach nhiém bao vé két qua theo yéu céu ctia Ban quan ly du an Déu
tu — Ha tAng phudng Phuc Loi va co quan cé tham quyén./.

PINH GIA VIEN GIAM bOC
’Hodng Thé Todan ) Ngo Gia Cuong
(So Chitng chi: 0120424) (S6 the TBV vé gia: 1V06318)
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CONG TY TNHH THAM DINH GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA GIAM DINH VIET NAM

SH: /2025/CT-DGH-VAI

Poc lap - Ty do - Hanh phic

Ha Néi, ngay thdng ndam 2025
BAO CAO
THUYET MINH XAY DUNG PHUGNG AN GIA DAT

(Kém theo Dir thao Chitng thur dinh gid ddt ciia Cong ty TNHH Tham dinh gid va
Gidam dinh Viét Nam)

1. Thira dat can dinh giA

Céc thira dét can dinh gi la céc thira dat nong nghiép trdng cdy hang nam khac
thudc pham vi giai phong mat bang khi nha nudc thu hoi dat thyc hién dy an: Giai
phéong mat bang, san nén 6 dat thude 6 quy hoach D.1/CCTP tai phudng Phic Loi,
quan Long Bién (nay la phuong Phtc Loi, thanh pho Ha Noi).

Chi tiét cdc thira ddt tai phu luc 01 kém theo bdo cdo nay.

2. Muc dich dinh gia dat

Két qua xéc dinh gia d4t dé Phong Kinh té Ha ting va D6 thi phudng Phiic Loi
trinh Hoi dong tham dinh gié dat cu thé phuong Phuc Loi tham dinh x4y dung phuong
an gia dat va trinh UBND phuong Phiic Loi phé duyét.

3. Thoi diém dinh gia dat:

Thoi diém dinh gia dat: ngay 14/11/2025 can ¢ theo ngay cung cip “Béang thong
ké gia dat van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Long Bién”.

4. Co sé dinh gia dat

4.1, Can c phap ly dé dinh gia dat

- Cin ¢t Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

- Can ¢t Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy dinh
vé gia dat;

- Can cir Nghi dinh s& 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cia Chinh phu quy dinh
vé boi thudng, hd trg; tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat;

- Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi vé viée quy dinh vé
phén dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 Cép, phan quyén, phan cép trong
linh vuc dat dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phu vé viée sira doi,
b sung mét s didu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;
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- Quyét dinh sb 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND thanh phé Ha
N6i v& viée ban hanh quy dinh vé gia cac loai dét trén dia ban thanh phd Ha Nbi 4p
dung tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024;

- Quyét dinh s sb 71/2024/QB-UBND ngay 20/12/2024 ctia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée V& viée diéu chinh, stra doi, b sung Quyét dinh $6 30/2019/QP-UBND
ngay 31/12/2019 ciia UBND thanh phd Ha Ngi vé viée ban hanh quy dinh va bang gia
céc loai dat trén dia ban thanh phd Ha Noi ap dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024 duge sta dbi, bd sung tai Quyét dinh sb 20/2023/QD-UBND ngay
07/9/2023 ctia UBND thanh phé Ha Noi (sau day viét tat 1a Quyét dinh 71);

Quyét dinh s 55/2024/QD- UBND ngay 06/9/2024 ctia UBND Thanh phd Ha
Noi ve viéc ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung thude thdm quyén cia UBND Thanh
phd vé viée xac dinh gia dét cu thé trén dia ban Thanh phd Ha Nai.

4.2 Cin clr phép ly cta thira dat can dinh gid
Can cir phép 1y lién quan dén bét dong san can dinh gia:

Quyet dinh s 2759/QD-UBND ngay 11/6/2025 cia Uy ban nhan dan quan
Long Bién v¢ vi€c phé duyét du an: Gidi phong mat bing, san nén & dat thude 6 quy
hoach D.1/CCTP tai phuong Phuc Loi, quan Long Bién;

- Cong van 67/QLDADTHT ngay 27/10/2025 ciia Ban QLDA DTHT vé viéc
xéc dinh gia dat cy thé lam cin cir bdi thudng, hd trg, tai dinh cu thyce hién du an Giai
phéng mit bang, san nén 6 dat thudc 6 quy hoach D.1/CCTP tai phudng Phic Loi,
thanh phd Ha Nbi;

- Van ban sé 5624/SCCMT-TKPD&DDBD ngiy 13/8/2025 clia S& Nong
nghiép va Moi trudng thanh phd Ha Ngi vé viéc huéng dan dinh vi mbe ranh gisi khu
dat dy an phuc vu cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cur dé thyc hién dy 4n: Giai
phéng mat bang, san nén 6 dat thudc 6 quy hoach D.1/CCTP tai phuong Phic Loi,
quan Long Bién (nay la phuong Phic Lot);

- Ban dd phyc vu coéng taic GPMB, bdi thudng, hd trg va tai dinh cu du 4n: Giai
phéng mat bang, san nén 6 dat thudc 6 quy hoach D.1/CCTP tai phuong Phuc Loi,
quan Long Bién do Cong ty CP khéo sat va dia chinh ldp, UBND phuong Phic Loi
phé duyét ngay 03/10/2025;

- Hop ddng s6 850/2025/HPKT ngay 31/10/2025 giita Ban quan ly Dy 4n dau
tw — Ha ting phudng Phic Loi va Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh Vigt

Nam vé viéc: Tu vén xéc dinh gia dit thude dy an: Giai phéng mat bang, san nén 6
dat thudc 6 quy hoach D.1/CCTP tai phudng Phuc Loi, quan Long Bién;

- Danh sach céc ho bi thu hdi dét thuce hién dy an: Giai phéng mat bang, san nén
6 dat thude 6 quy hoach D.1/CCTP tai phuong Phuc Loi, quén Long Bién do Ban
QLDA déu tu — Ha tang phuong Phiic Loi cung cép.

4.3. Théng tin chuyén nhuong trén thi trudng
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- Bang théng ké gia dét van phong dang ky dét dai Ha Noi — Chi nhanh Long
Bién ngay 14/11/2025 phiic dap cong van sb 864/2025/CV-VAI ngay 03/11/2025 cia
Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh Viét Nam.

5. Céc thong tin vé thira dat can dinh gia

5.1. Dic diém vj tri, hién trang cua céc thira dat dinh gia la dét nong nghiép trong
ciy hang nam khéc:

Ci#n ctr Danh sach cac ho bi thu hoi dat thyce hién dy 4n gdm 91 thira dat véi tong

dién tich hién trang cac thira dat 1a 19.288,2 m?; téng dién tich thu hoi la 16.485,87

mZ;

* Quy dinh vé gia dét theo Bang gi4 dét:

Cin ctir Danh sdch cac ho bi thu hdi dat thyc hién dy an, cac thira dat dinh gia
duoc xéc dinh thude dit ndng nghiép trdng cay hang nam khéc, phuong Phiic Loi,
thanh ph6 Ha Nbi, tai Quyét dinh s6 71/2024/QB-UBND c¢6 gia dit néng nghiép trong
cdy hang nam la: 290.000 dong/m>.

* Ndng sudt cdy trong: Qua khao sat trén cac thira dat can dinh gia, trén dat
khéng xac dinh dugc loai cdy trong nén dé xuit xac dinh theo loai cdy c6 dién tich
gieo trdng 16n nhét trén dia ban quan Long Bién cii ap dung cho ca thira dét dinh gia
va thira dit so sanh. Pon vi tu van lay theo ning suat tai bao céo ctia Long Bién do
don vi tu vAn khéng thu thap duogc théng tin nang suat san lugng theo timg thira dat
cua ca tai san dinh gia va tai san so sanh.

Theo béo céo chinh thirc dién tich, ning sudt, san lugng cdy hang nim ngay
25/7/2024 cua chi cuc thdng ké Long Bién, dién tich gieo trong 16n nhit cia cay hang
nam khéc trén dia ban quan Long Bién cii 1a Rau céc loai v61 60,93 ha; Nang suét thu
hoach cua Rau céc loai ¢6 san lugng la 213,40 ta/ha.

* Vi tri, ddc diém thiva dat, khu dat.

- Céc thira dat nam tai X dong Béo xudi, phudng Phic Loi, thanh phd Ha Noi,
cach UBND phuong Phic Loi khoang 2,0km, cach chg Phic Loi khoang 1,8km ;

* Giao thong phuc vu san xudt, tiéu thu san phdam: céc thia dat ti€p giap duong
ndi dong rong 4m két noi ra duong Phuc Loi va duong Hoi Xa;

+ Cap dudng: Khéng cé thong tin

+ K&t cAu mat dudng: dudng bé tong

- bidu kién dia hinh: Bang phing

* Péic diém dién tich, kich thude, hinh thé:

- Dién tich thira dét:

Dién tich thia dat dai dién 1a: 19.288,2 /91=211,96 m?,

(chi tiét tai Phu luc 01: Béang tong hop dién tich thira dat);



Dir thao két qua dinh gia ddt cu thé kem theo cong viin s6 932/2025/CV-VAI ngay 24/11/2025

* Muc dich sir dung ddr: Dat nong nghiép trong cay hang nam khéc
* Thoi han sir dung dat. 50 ndm

* Peic diém Phdp ly: Gia dinh cac thua dat dinh gia da dugc cap day du giay
ching nhén, di hoan thanh cac nghia vu tai chinh vé dat dai.

5.2. Nha, tai san gan lién véi dat

Do khéng thuc hién x4c dinh gia tri nha, tai san gan lién va6i dat, nén khong mo
ta hién trang nha, tai san gan lién véi dat cua cac thua dat dinh gia.

Luwu y: Do khong co dieu kién tiép xiic voi ho so goc va co so dit liéu ciia co
quan quan ly Nha meée nén Cong ty tiw van khéng thuc hién doi chiéu thong tin ddic
diem phap Iy (muc dich sir dung dat, logi dat); dic diem ky thudt (dién tich, kich
thieée) cua cac thira dat dinh gid.

, A . A s A A 2 2 A o A A . .

6. Cac thong tin vé cac yeu to anh huwdng dén thira dat can dinh gia

Céc yéu to anh hudng dén gia cua thua dat can dinh gia dugce quy dinh tai Diéu
8 cuia Nghi dinh 71/2024/ND-CP, bao gom:

* Nang sudt cay trong, vat nudi: Nang suat cdo hon thi cé loi thé hon

* Vi tri, dac diém thira dat, khu dat: khoang cach gan nhat dén noi san xuat, tiéu
thyu san pham: Thira dat ¢c6 khoang cach gan hon thi c¢6 loi the hon;

* Diéu kién giao théng phuc vu san xuat, ti€u thy san pham: d6 rong, cap duong,
ket cau mit duong; diéu kién vé dia hinh: Thira dat c6 giao thong thuén tién, do rong
dudng l6n hon, két cau duong tot hon, dia hinh bang phang hon thi ¢6 1¢i thé hon;

(Chi tiét nguyén tdc danh gia cham diém diéu chinh cac yéu (6 anh hieong dén
gida ddat cua tirng vi tri xem tai Muc 9.1 ciia Bado cdo).

7. Panh gia tinh hinh va két qua di¢u tra, tong hop thong tin aé ap dung
phuong phap dinh gia dat

7.1. Thong tin dau vao dé dinh gia dat la:

Tai Khoan 3 Picu 158 Luat Dat dai 2024 ¢ nd1 dung:

“3. Théng tin ddau vao dé dinh gia dat theo cdc phirong phap dinh gia dat quy
dinh tai diém ¢ khodan 2 Diéu nay bao gom:

a) Gia dat diroe ghi nhdn trong co so dit liéu quoc gia vé ddt dai, co so dir liéu
quoc gia vé gid;

b) Gia ddat diroc ghi trong hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat; gia triing
dau gic quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh,

c) Gida dat thu thip qua diéu tra, khdao sat doi véi tricong hop chira ¢é thong tin
gid dat quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;”
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Tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu
dugc stra ddi, bd sung tai diém a, khoan 2, Didu 1 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu quy dinh c6 ngi dung:

“2. Khao sdt, thu thdp thong tin doi véi thita ddt so sanh, gom:

a) Théng tin ddu vao dé dinh gid dat la gia dat da hoan thanh chuyén nhirong (rén
thi trieong, gia dat da trimg dau gia quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai
chinh quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khoan 3 Diéu 158 Ludt Dat dai;

b) Théng tin tai diém a khodn nay diroc ldy tir cdc nguén: co sé dit liéu quoce gia vé
dét dai, co sé div ligu quéc gia vé gid; Vin phong ddng ky ddt dai; co quan thué; don vi,
16 chite thire hién viée ddu gia quyén sir dung ddt, ddu gid tai san; san giao dich bdt dong
san, doanh nghiép bdt dong san; théng tin thu thdp qua dieu tra, khao sdt.

Trén co s6 théng tin thu thdp dwoc dé xdc dinh gia mdt bang chung; gia mdt bang
chung la binh qudn s6 hoc ciia cdc gia dat thu thap dwoc. To chirc thire hién dinh gia dat
lira chon théng tin gia ddt theo thit tir iru tién doi véi thong tin gan gid mdt bang chung; ™

7.2. Céc théng tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat

Can cir vao quy dinh tai Nghi dinh 226/2025/ND-CP, Cong ty TNHH Tham dinh
pi4 Viét Nam (sau ddy viét tit 1a Cong ty tu van hojc T chirc dinh gia dat) giri van
ban d& nghi cung cép théng tin chuyén nhugng trén thi truong trong khodng thoi gian
khong qué 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dét trd vé trude va duoce thu thap tir cac
nguon sau:

* Co sd dit liéu qubc gia vé dat dai:

Tai Viin ban s& 6435/STNMT-KTD ngay 15/7/2024 cta S& Tai nguyén va Mai
truong vé viée khao sat, thu thap thong tin dbi voi thira dét so sénh tir ngudn co sé div
liéu qudc gia vé dat dai trong d6 c6 ndi dung: “Hién nay, chua ¢é co s6 dit liéu quéc
gia vé dat dai (trén dia ban Thanh phd) theo quy dinh tai Diéu 165 Ludt Pat dai ngcy
18/01/2024.”

Pon vi nhin duge vin ban sd 251/QLDD-KTPTQD ngiy 06/10/2025 cia
Trung tam di 1idu va thong tin dat dai — Cuc quan ly dit dai trong d6 c6 ndi dung: “...
Hién nay, Hé thong thong tin quéc gia vé dat dai theo mé hinh tdp trung, thong nhdt
fir trung wong dén dia phirong dang trong qud trinh xdy dung, do vay dit liéu ddat dai
chira diroc dé‘ng bo heu trit tai Bé Nong nghiép va Méi truong, trong do co dit liéu
dat dai mé Quy vi dé nghi diroe cung cdp”,

Pon vi tu van ¢ van ban s6 918/2025/CV-VAI ngay 19/11/2025 giri Cyc Quén
ly dat dai — B Tai nguyén va Moi trudng vé viéc d& nghi hd tro cung cAp thdng tin
tr co so dir li€u quéc gia vé dét dai phuc vy cong tac dinh gia dat trén dia ban thanh
phé Ha Noi. bén nay, don vi tu van chua nhén dugc vin ban tra i,

* Co s dir liéu quoc gia ve gia:
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Pon vi tu van ¢6 vin ban sé 864.6/2025/CV-VAI ngay 03/11/2025 gtri Trung
tam Dt liéu quée gia va Dich vu vé gid — Cuc quan ly gia vé viéc dé nghi hd trg cung
cap théng tin chuyén nhuong bat dong san 1a nha & riéng 1é c6 vi tri twong dong véi
cac thira dit cAn dinh gia trong khoang 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia. Don vi
nhan duoc vin ban sé 184/TTDLQG-DLTH ngay 10/11/2025 trong d6 c6 ndi dung:

“.. hién nay Co so dit liéu quoc gia vé gia chua cé thong tin vé gia dat ¢ va dat
néng nghiép trong cdy hang ndm khdc trén dja ban phwong Viét Hung, phirong Long
Bién va cdc phwong/xéd ldn cdn trong khoang thoi gian 24 thang dén nay.

9

* Van phong dang ky dat dai:

- T4 chire dinh gia dét cé van ban s6 864.1/2025/CV-VAI ngay 03/11/2025 g
Vian phong dang ky dét dai Ha Ngi vé viéc dé nghi hd trg cung cép théng tin chuyén
nhuong bét dong san la dit ndng nghiép trong cdy hang nam khéc 6 vi tri twong dong
v6i cac thira dét can dinh gia trong khoang 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia. Dén
nay, don vi tu van chua nhan dugce vin ban tra 16

- T4 chire dinh gia dat c6 vin ban s6 864/2025/CV-VAI ngay 03/11/2025 giri
Vin phong dang ky dét dai Ha Noi - chi nhanh Long Bién, vé viée dé nghi hd trg cung
cap thong tin chuyén nhuong bat déng san 1a dat ndng nghiép trong cdy hang nim
khac c6 vi tri twong dong véi cac tht’la dat can dinh gia trong khoang 24 thang tinh
dén thoi diém dinh gia. Pon vi tu van da nhan dugc Bang thong ké gla dat van phong
dang ky dét dai Ha Noi — Chi nhanh Long Bién ngay 14/11/2025 vé viée cung cap
théng tin giao dich chuyén nhugng trong khoang thoi gian 24 thang tinh dén thoi diém
dinh gia du diéu kién xem xét lya chon lam tai sén so sénh theo quy dinh;

* Co quan thue:

Td chirc dinh gia dit c6 van ban sb 865/2025/CV-VAI ngay 03/11/2025 giri Thué
co sO 11 thanh phé Ha Nbi vé viée dé nghi hd trg cung cép thong tin chuyén nhuong
bat dong san la dit ndng nghiép trong cay hang nim khac cé vi tri tuong dong vai cac
thira d4t cAn dinh gia trong khoang 24 théng tinh dén thoi diém dinh gia. Dén nay, don
vi tu van chua nhan duogc vin ban tra 1oi.

T chire dinh gia dit c6 van ban sb 864.8/2025/CV-VAI ngay 03/11/2025 gvi
Thué co s6 12 thanh phd Ha Noi vé viéc dé nghi hd trg cung cap théng tin chuyén
nhuong bét dong san la dat ndng nghiép trong cdy hang nam khac c6 vi trf twong dong
véi cdc thira dét cln dinh gia trong khoang 24 thang tinh dén thoi diém dinh gi. Dén
nay, don vi tu van chua nhén dugc van ban tra 1oi.

* Pon vi td chirc thyc hién viée dau gia quyén sir dung dat, don vi/td chire diu
gia tai san:

T chire dinh gia dat giri van ban sb 864.4/2025/CV-VAI ngay 03/11/2025 gii
UBND phudng Phic Loi dé thu thap théng tin két qua tring déu gia quyén st dung
dat trong khoang 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia.
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* Pon vi, T6 chic dau gia tai san (S& Tu phap quan ly):

T4 chie dinh gia dit c6 van ban sb 864.5/2025/CV-VAI ngay 03/11/2025 gui
Trung tam dich vu déu gia tai san — S& Tu phap vé viéc dé nghi hd trg cung cap thong
tin két qua trang déu gia quyén st dung dat trong khoang 24 thang tinh dén thoi diém
dinh gia. Pén nay, don vi tu van chua nhan duoc van ban tra 101,

* San giao dich bit dong san, doanh nghiép bat dong san:

T4 chire dinh gia dét giri cong vian sb 864.2/2025/CV-VAI ngay 03/11/2025 dén
cac San giao dich bét dong san: DAt xanh mién bic, San giao dich BDS OneHousing,
Thé ky dé nghi cung cép thong tin giao dich bt dong san phyc vu cong tac x4c dinh
gia dat. Pén nay, don vi tu van chua nhan dugc van ban tra 10i;

Té chirc dinh gia dat giri cong van sb 864.3/2025/CV-VAI ngay 03/11/2025 dén
doanh nghiép bat dong san: Bit dong san Thién Khoi, Tap Doan Bat Dong San Nha Phd
Viét Nam dé nghi cung cép thdng tin giao dich bat dong san phuc vu cong téc xéc dinh
gia dat. Pén nay, don vi tu van chua nhan duogc vian ban tra 10i;

* Thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat

Phong vén truc tiép ngu*cn chuyén nhuong hozc ngudi nhan chuyen nhuong doi
vOi cac tr Lrong hop da chuyén nhuong trén thi trudong: Viéc phong van truc tiép trén
thi trudng rét khé tiép can do khong quy dinh nghia vy ciia bén cung cap thong tin;

Theo quy dinh tai diém b, khoan 3 Diéu 158 Luat dét dai quy dinh v& Thong tin
dAu vao dé dinh gia dét theo cc phuong phéap dinh gia dat quy dinh

“b) Gid ddt dwoc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ddt; gid
trimg ddu gid quyén sir dung ddt sau khi hocn thanh nghia vy tai chinh, ”do céc ngudn
thong tin vé chuyén nhugng sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh duge Chi nhanh
Vian phong Pang ky dét dai quan Long Bién cung cép du diéu kién dé lya chon lam
tai san so sanh, da c6 gia chuyén nhugng trén hgp ddng theo quy dinh nén don vi tu
véan khong tién hanh thu thap thong tin qua diéu tra, khao sat.

7.3. Lua chon thira dat so sanh
a. Can cr lya chon thira dat so sanh
Trén co s cac thdng tin chuyén nhuong dat ndng nghiép trong cdy hang nam

khac do Vin phong Pang ky dat dai Ha Noi chi nhanh Long Bién cung cap, don vi tu
van tién hanh lya chon dugc cac thira dat so sanh.

Theo diém b khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua
Chinh pht dugc sira ddi, bd sung tai diém a, khoan 2, Diéu 1 Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu quy dinh ¢é ndi dung;:

“Trén co so thong tin thu thap diroc dé xdc dinh gia mdt bﬁng chung; gia mdt
bing chung la binh qudn $6 hoc ciia cde gid dat thu thdp dwoc. 76 chire thuc hién
dinh gid ddt lua chon théng tin gia ddat theo thir tir wu tién ddi véi théng tin gan gid
mdit bang chimg”.
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Viéc lua chon thong tin cua céc thira dat so sanh thyc hién theo thr tu wu tién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 dugc
stra dbi bd sung tai diém b, khoan 2 Didu 1 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 nhu sau:

“3. Viéc lwa chon thong tin ciia cac thira dat so sanh thire hién theo thir fir wru
tién nhir sau:

a) C6 khoang cdch gan nhat dén thiva ddt, khu ddt can dinh gid va khéng bj giéi
han boi dia gici hanh chinh cua cdc don vi hanh chinh cdp xd trong dia ban hanh
chinh cdp tinh. Trieong hop mé réng pham vi thu thdp thong tin ngodi dia ban hanh
chinh cdp tinh, t6 chirc thuc hién dinh gid dat phai gidi trinh cu thé Iy do trong Bdo
cdo thuyét minh xdy dung phirong dn gia ddt dé Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét,
quyét dinh;

b) Twong dong nhat dinh vé cac yéu té anh huong dén gia dat,
¢) Théng tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat.

Trwong hop c6 nhiéu nguon thong tin khdc nhau phat sinh tai ciing thoi diém thi
wu tién hra chon nguén théng tin theo thir tr nhie sau: co s6 dit liéu quéc gia vé ddt
dai, co s& dit liéu quéc gia vé gid; Vin phong ding ky dét dai; co quan thué; don vi
16 chire thiee hién viée ddu gic quyén sir dung ddt, ddu gid tai san; san giao djch bt
dong san, doanh nghiép bt dong san; thong tin thu thdp qua diéu tra, khao sat;
trirong hop théng tin dirge hinh thanh trirée ngay 01 thang 8 nam 2024 thi dirpc lia
chon thong tin phit hop tinh hinh thue té vé gid ddt tai dia phirong ma khéng cén cit
vao thit tu wu tién néu tai diém nay;”.

Ngoai ra khi dua cac thira dit vao tinh toén didu chinh céc yéu t6 tac dong dén
gia dt phai dam béo gia dit cua thira dat cdn dinh gia duge xac dinh bang céch lay
binh quén sb hoc di véi cac gia dét wdc tinh cia thira dit can dinh gié theo timg thira
dat so sanh da xac dinh theo quy dinh tai khoan 7 Didu 4 Nghi dinh 71 dap tng diéu
kién:

Y.L gid dét cia thira ddt can dinh gic dé xdc dinh phai bao dam chénh 1éch véi
tirng gid ddt woc tinh khéng qud 15% ",

Theo danh sach thong tin chuyén nhuong tai Bang théng ké gia dat Van phong
dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Long Bién cung cAp ngay 14/11/2025, cac giao
dich dét ndng nghiép trdng cay hang nam khac thanh cong thudc dia ban phuong Phic
Loi va cac phuong lan can (thudc dia phén quan Long Bién cii) gbém 10 théng tin
chuyén nhuong, trong dé tu van dé xuat loai trir;

- C6 04 thira dit 6 thoi gian chuyén nhugng tir thang 8 dén thang 10/2023 d
qué thoi gian 24 thang. Céc thira dit nay khong du diéu kién [am thira dét so sanh.

- 01 thong tin chuyén nhuong ( thira s6 203 t& 59 chuyén nhuong ngay 2/2/2024;
mrc gid dit qua chénh léch (Cin cir diém ¢, khoan 2, Diéu | Nghi dinh 226 quy dinh:
“... truong hop thong tin dirge hinh thanh trirée ngay 01 thang 8 ndm 2024 thi diroc
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lira chon théng tin phit hop tinh hinh thuc té vé gia dat tai dia phirong ma khéng cdn
cir vao thir ty wu tién néu tai diém nay”).

- Pon vi tu van tién hanh khao sat va chon loc 05 théng tin chuyén nhuong con
lai theo tiéu chi quy dinh ctia Nghi dinh s& 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 vé lua
chon thira dit so sanh. Cy thé nhu sau:

9
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- Trén co s& thong tin thu thap dugc dé xac dinh gid mit bang clmng bang binh
quan sd hoc cua céc gia dat thu thap duoc 1a 695.000 dcmg/m2 DPon vi tu van lya chon
thong tin gia dat theo thir tu wu tién déi voi thong tin gan gid mét bang chung la céc
thira dat bao gdm cac thira dugc lya chon sau:

~ Thra dét s6 243(9), to ban d6 s6 15, Ddi 9 thon Ngd, xa Thach Ban, huyén Gia
Lam (nay la phuong Long Bién), cach thira dat can dinh gia khoang 8000m;

- Thira dit s6 296(11), to ban db s6 15, Xt dong Day 1, td 10, phuong Thach Ban
(nay la phuong Long Bién), thanh phd Ha Ngi, cach thira dét can dinh gia khoang
8000m;

- Thira dét s6 296(26), to ban d5 s6 15, Xu dong Day 1, td 10, phudng Thach Ban
(nay la phuong Long Blen) cach thira dét can dinh gia khoang 8000m;

- T4 chire dinh gla dAt d& xudt lya chon 03 thura déat (1a cac sb TT: 1,3,4) c6 miic
chénh léch gia chuyén nhugng thdp nhit so v6i mirc gia binh quan. 03 thia dat thoa
man quy dinh tai khoan 7 Diéu 4 Nghi dinh 71 dap tng didu kién: gm ddt cuia thira
ddt can dinh gida da xdc dinh phai bao dam chénh lech voi ting gid ddt wéc tinh khong
qua 15%” dé tién hanh diéu chinh cac yéu tb tac dong dén gia dat.

Sau khi lya chon, don vi tu vén da két hgp va6i can bo phuong Phic Loi tién hanh
khao sét thyue té cac thira dét theo dia chi (16 rang, dé tim thay), thdng tin chi tiét moi
thura dat theo ndi dung Phiéu thu thap thong tin kém theo Bao cao nay.

K&t qua diéu chinh tai muc 9.1 Béo céo nay.
8. Lua chon, ap dung phwong phap dinh gia dat
Can cir lua chon phuong phép dinh gia dat:

Theo khoan 5 Didu 158 Luat Pét dai ndm 2024, céc phuong phap dinh gid dat
bao gom:

a) Phirong phdp so sanh diroc thire hién béng cdch diéu chinh mire gid ctia cdce
thira ddt ¢é cimg muc dich siv dung ddt, trong déng nhdt dinh vé cdc yéu té cé anh
hucing dén gid dat di chuyén nhirong trén thi truong, da tring ddu gid quyén st dung
ddat ma ngwoi trimg dau gia da hoan thénh nglna vu tai chinh theo quyef dinh trimg
ddu gid théng qua viéc phan tich, so sanh cdc yéu té anh huéng dén gid ddt sau khl
da loqi trir gia tri tai san gan lién véi ddt (néu cd) dé xac dinh gid ctia thira ddt cdn
dinh gia;

b) Phirong phdp thu nhdp diroc thic hién béng cdch ldy thu nhdp rong binh
qudn nm trén mot dién tich dét chia cho 1ai sudit tién givi tiét kiém binh qudn ciia logi
tién gm béng tien Viét Nam ky han 12 th(mg fati cac ng(m hang t/urang mai do Nha
miede ndm gm trén 50% vén diéu 1¢ hodic rong $6 ¢ phan co quyen biéu quyét trén
dia ban cdp tinh ciia 03 ndm lién ké tinh dén hét quy gan nhdt ¢é s6 liéu truée thoi
diém dinh gid ddt;

¢) Phirong phap thing dir diroc thm: hién bing cdch ldy tong doanh thu phdat
trién wéce tinh triv di tong chi phi p/mf fr len wée tinh ciia thiva dat, khu ddt r én co SO
str dung ddt ¢é hiéu qud cao nhdt (hé s sir dung ddt, mdt do xdy dung, s6 tdng cao



16i da ciia céng trinh) theo quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung dé
diroc co quan cé tham quyén phé duyét;

d) Phirong phap hé so dieu chinh gia dat dirge thire hién bang cdach ldy gia ddt
trong bang gia dat nhdn véi hé so diéu chinh gia dat. Hé so diéu chinh gia dat diroc
xdc dinh théng qua viée so sdanh gid ddt trong bang gia dat voi gia dat thi truong;

Luwa chon phwong phdp dinh gid dit:

Theo khoan 6 Piéu 158 Luét Dét dai nam 2024, Trudng hop va didu kién ap
dung phuong phép dinh gia dat duge quy dinh nhu sau:

“a) Phirong phdp so sanh dwoc ap dung dé dinh gid doi véi truong hop ¢ toi
thiéu 03 thira dét ¢é cimg muc dich sir dung dat, twong dong nhdt dinh vé cdc yéu 16
6 anh hudng dén gid dat di chuyén nhieong trén thi trong, triing ddu gid quyén sir
dung dat mé ngudi trimg dau gia déd hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh
tring ddu gid;

b) Phurong phdp thu nhdp diroc dp dung dé dinh gid ddi véi truong hop thira
ddt, khu ddt néng nghiép, ddt phi néng nghiép khéng phdi la ddt ¢ ma thira ddt, khu
ddt can dinh gid khéng di diéu kién ap dung phirong phap so sanh nhimg xdc dinh
diroe cdac khoan thu nhdp, chi phi tir viéc sir dung dat theo muc dich sir dung dat diroc
dwra ra dinh gia;”

Truong hop théng tin dau vao Pon vi tu vén thu thap dugc thdng tin cia 03
thira dét ¢6 cing myc dich sir dung dét, twong doéng nhat dinh vé céc yéu t6 co6 anh
hudng dén gia dat ding 1am tai san so séanh theo quy dinh ctia phuong phép so sénh.
Pon vi tu van dé xuét ap dung phuong phap dinh gia dét la Phuong phap so sanh.

\ A A 7 ” ' . A , . . r
9. Trinh tu, ndi dung, két qua xac dinh gia dat theo phwong phap dinh gia
dat dwoc ap dung
Don vi tu van da nghién ciru céac ho so, tai liéu va thong tin vé cac thira dat can
dinh gia do khach hang cung cap. Sau qué trinh khao sat nghién ctru, so sanh thyc té
v6i cac dic diem phap ly, dic diém k¥ thuat cua thia dat, Don vi tu van da tién hanh
khao sat thuc trang cua thira dat va xac dinh gia tri quyén stir dyng dat theo phuong
thire sau:
9.1. Trinh ty, ndi dung x4c dinh gia dat theo phuong phap so sanh:

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phép so sénh theo quy dinh tai
Diéu 4 Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh phu, cy thé nhu sau:

Bude 1: Khao sat, thu thap théng tin vé thira dét, khu dat cn dinh gia, g6m:
a) Muc dich sir dung dat;
b) Céc yéu 16 anh huong dén gic ddt theo quy dinh tai Piéu 8 cita Nghi dinh nay.

- Céc yéu t6 anh hudng dén gia dat theo quy dinh tai Piéu 8 cua Nghi dinh
71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha va khoan 1 Diéu 5 cia Quyét dinh
sO: 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 ciia UBND thanh phd Ha Néi vé€ viéc Ban



hanh Quy dinh mot s6 ndi dung thudc tham quyen cua Uy ban nhan dan Thanh pho
vé xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh pho Ha Noi, bao gom:

“2. Cdc yéu to anh hieéng den gia dat doi voi ddt nong nghiép, bao gém:
a) Néing sudat cdy trong, vt nuéi. Mire diéu chinh chénh léch: khong qua 20%.

b) Vi tri, dcic diém thira dat, kini dat: khoang cach gan nhdt dén noi san xuat, tiéu
thu san phdam. Miic diéu chinh chénh léch: khéng quda 20%.

c) Diéu kién giao thong phuc vu san xudt, tiéu thu san phdm: do rong, cdp duong,
két cau mdit duong; diéu kién vé dia hinh. Mitc diéu chinh chénh léch: khong quda 20%.

d) Thoi han sir dung dat, triv dat nong nghiép diroe Nha mede giao cho hé gia dinh,
cd nhan theo han mite giao dat néng nghiép, dat néng nghiép trong han mirc nhdn chiyén
quyén thi khéng cin cir vao thoi han sir dung dat. Mire diéu chinh chénh léch: khéng qud
20%.

d) Cdc yéu t6 khdc anh héng dén gic ddt phit hop véi thie 18, truyén thong vin
héa, phong tuc (dp qudn cia dia phwong: Can cir tinh hinh thyc 16, 16 chite tr vin xdc
dinh gid dat dé xudt cu thé trong bdo cdo thuyét minh xdy ding phiong dn gid ddat. Mirc
diéu chinh chénh léch: khéng qua 20%.”

Budce 2: Khao sat, thu thap thong tin d6i véi thira dét so sanh, gom:

Tai khoan 2 Didu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu
duge stra doi, bd sung tai diém a, khoan 2, biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/NDP-CP
ngdy 15/8/2025 cua Chinh phu quy dinh ¢6 ndi dung;:

a) Thong tin dau vao dé dinh gia dat la gia dat da hoan thanh chuyén nhirgng trén
thi trirong, gida dat da tring dau gia quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai
chinh quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khoan 3 Diéu 158 Ludt Dat dai;

b) Théng tin tai diém a khodn nay duoc ldy tiv cde nguon: co sé dir ligu quoc gia vé
ddt dai, co sé dit ligu quoc gia vé gid; Vin phong déing ky dat dai; co quan thué, don vij,
16 chire thue hién viée ddu gid quyén sir dung ddt, ddu gid tai san; san giao dich bét dong
san, doanh nghiép bdt dong san; théng tin thu thdp qua diéu tra, khdo sdt.

Trén co sé théng tin thu thdp dirge dé xdac dinh gid méit bing chung, gid mdt bang
chung la binh qudn sé hoc cia cde gia dat thu thdp dwge. To chire thiee hién dinh gia dat
lia chon théng tin gid dat theo thir tir weu tién doi véi thong tin gédn gia mdt bang chung,”

Budc 3: Viéc lua chon thong tin ctia cac thira dat so sdnh thyc hién theo thir tur
uu tién nhu sau:

Tai khoan 3 Didu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 dugc stia dbi
bd sung tai diém b, khoan 2 Diéu | Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025
¢6 ndi dung nhu sau:

a) C6 khodng cich gdn nhdt dén thira dat, khu det can dinh gid va khéng bj
gidi han béi dia gidi hanh chinh ciia cdac don vi hanh chinh cap xd trong dia ban hanh
chinh cdp tinh. Triueong hop moé réng pham vi thu thdp théng tin ngoai dia ban hanh
chinh cdp tinh, t6 chite thuc hién dinh gid ddt phdai gidi trinh cu thé Iy do trong Bdéo
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cdo thuyét minh xdy dung phwong dn gia dat dé Hoi dong tham dinh gid dat xem xél,
quyét dinh;

b) Twong dong nhat dinh vé cdc yéu to anh hidng dén gia dat;

¢) Théng tin gdan nhdt voi thoi diém dinh gia dat.

Triong hop c6 nhiéu nguon théng tin khdac nhau phdt sinh tai cing thoi diém
thi wu tién lea chon nguén théng tin theo thir tu nhie sau: co sé dit liéu quoc gia vé
ddt dai, co s6 dit liéu quoc gia vé gid, Vin phong ddng ky ddat dai; co quan thué, don
vi 16 chite thire hién viée dau gia quyén sir dung dat, dau gia tai san, san giao dich
bét dong san, doanh nghiép bat dong san; théng tin thu thdp qua diéu tra, khao sat,
truong hop thoéng tin dwge hinh thanh trude ngay 01 thang 8 nam 2024 thi diwoe lya
chon théng tin phit hop tinh hinh thuc té vé gia dat tai dia phicong ma khong cdn cir
vao thir tir wu tién néu tai diém nay;”

Budc 4: Trudng hop thira dat so sanh ¢6 tai san gan lien véi dat thi gia tri cua tai
san gan lién voi dat (néu c¢6) cua thua dat so sanh dugc xéc dinh nhu sau:

Theo khoan 4 Piéu 4 ctia Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cia Chinh
pht quy dinh:

“a) Doi véi truong hop tai san gan lién voi dat la cong trinh xdy dung

Viéc xdc dinh gid tri ciia tai san gan lién voi dat tai thoi diem chiuyén nhirgng,
(riing dau gid quyén sir dung dat nhir sau:

Gid tri cua tai san gcfn lién voi Gid tri xdy dung moi Gid tri hao mon dén
ddt tai thoi diém chuyén _tai thoi diém chiyén thoi diém chuyén
nhirong, trimg dau gid quyén — nhiong, tring dau ~  nhuwong, triing ddu
sir dung ddt gid quyén sir dung ddt gia quyén sir dung ddt

Phirong phdp tinh gia tri xdy dung moi va gia tri hao mon ctia tai san gdn lién
véi dat thue hién theo quy dinh cua phap ludt chuyén nganh. Triong hop chira ¢é quy
dinh hodic huéng dén vé phirong phdp tinh gid tri xdy dirng moi va gia tri hao mon thi
viéc tinh todan thire hién cdn cir vao thong tin, s6 liéu thuc 1€ thu thdp dwoc trén thi
frieong,

b) Doi véi triuong hop tai san gan lién voi dat la cdy ldu nam, rimg trong

Doi voi cdy Idu ndm, gia tri cria tai san gan lien voi dat tai thoi diém chuyén
nhirong, tring ddu gida quyén sir dung dat la gid tri khai thac tinh theo thu nhdp tir
viéc thu hoach sén phdm twong ing voi $6 ndm con lai trong chu ky thu hoach hoac

e xdc dinh theo don gid boi thidng doi véi cdy lau ném do Uy ban nhén dén cdp
tinh ban hanh.

Doi voi r L}ng trong thi gid tri ciia tai san gan lien voi ddt tai thoi diém chuyén
nhirong, tring ddu gid quyén sir dung dat thue hién theo quy dinh cua phap ludit
chuyén nganh, tr zrong hop chira co quy dinh thi gm tri cua tai san gan lién véi ddt
diroe xdc dinh bang tong chi pln dd dau tir dé trong, chim séc rieng t ong dén thoi
diém cl'.ruyen nhuwong, tring dau gia quyen sir dung ddt hodic dirgc xac dinh theo don
gid boi thuong ddi véi ring 0 ong do Uy ban nhdn ddn cdp tinh ban hénh."
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Budc 5: Tai khoan 5 Didu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 dugc
stra dbi bo sung tai diém d, khoan 2 Diéu | Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 ¢d ndi dung nhu sau:

Gié tri ctia tai san gan lién
voi dit tai thoi diém chuyén
nlurO’ng, tring déu gla
quyén sir dung dét

Gia tri quyen str dyng dit va
Gia dat cua thira tai san gan lién v6i dat cia -
dét so sanh thira dét so sanh

Dién tich thira dat so sanh

Budc 6: Tai khoan 6 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 dugc
stra doi bo sung tai diém d, khoan 2 Bicu I Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 ¢6 ndi dung nhu sau:

Cdn cir cdc yéu to anh hirong dén gia dat quy dinh tai Diéu 8 cuiia Nghi dinh nay
va ddc diém cua thira dat, khu dat cdn dinh gia, viéc diéu chinh gia ciia thira dat so
sanh theo gia tri tuyét doi hodic ty 1€ phdn tram (%) thire hién theo nguyén tdc sau:

a) Lay cdc yéu té anh hiong dén gia dat cua thira dat cdan dinh gia lam chudn
dé diéu chinh gida cua thira ddt so sanh; thire hién diéu chinh theo gia tri tuyét doi
triede, diéu chinh theo ty 1€ phdn tram (%) sau,”

- Trirong hop ¢6 yéu 16 anh huong dén gia ddt ciia thira ddt so sanh theo /11r0ng
lam gmm gid ddt so véi thita dat c(m dinh gia thi diéu chml? fang mirc gla ddt ciia
thita ddt so sanh (cong) theo yéu (6 dé; truong hop ¢6 yéu 16 anh hréng dén gid dat
cia thira dét so sanh theo hidng lam ting gid dat so véi thira ddt can dinh gid thi
diéu chinh giam mire gia dét ciia thiva ddt so sanh (trix) theo yéu toé do;

- Truong hop cdc yéu t6 anh hiong dén gid ddt ciia thira ddt so sénh giéng véi
thira ddt can dinh gid thi gii¥ nguyén mire gid ciia thira ddt so sanh”

Budc 7: Gia dit ude tinh cua thira dit cén dinh gia duoc xac dinh bing céch didu
chinh gia dét cua ting thira dit so sanh do cac yéu t6 khac nhau cua cac thira dét so
sanh véi thira dat can dinh gia va thuc hi¢n nhu sau:

Gia dat udce tinh cua thira Gia dat cua Mirc di€u chinh vé gid tur yéu t6 anh
dat, khu dat can dinh gia = tung thira dat + hudng dén gia dat cua tirng thira dat
theo tirng thira dat so sanh so sanh so sdnh véi thua dat can dinh gia

Budc 8: Gia dit ctia thira dét can dinh gia duge xéc dinh bang cach 1y binh quén
s6 hoc dbi voi cac gia dat uée tinh cua thira dit can dinh gia theo timg thira dit so
sanh da x4c dinh theo quy dinh tai Budc 7; gia dat cta thira dat can dinh gia da xac
dinh phai bao dam chénh 18ch véi timg gia dat wéce tinh khong qué 15%.

9.2. Két qua xac dinh gia dat:

Trén co s& cac hd so, tai liéu do Ban quéan ly du 4n Dau tu — Ha tdng phudng
Phiic Loi cung cip, qua khéo séat vi tri khu dit, cin cir vao viée phén tich thj truong
v6i phuong phap dinh gia dét dugce 4p dung trong tinh toan, Don vi tu van bao cdo két
qua xac dinh gia dat chi tiét nhu sau:
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duoc cu thé nhu sau:

Théng tin cta thira dét dinh gia (TPDG) va céc thia dét so sanh (TPSS) thu thap

STT | sin : TS TSDG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
L o Phibusé 01 | Phibusé02 | Phibusé 03
- —
5 % V[ADKDD_ VPDBKDD quén VIiDKDD
1 | Ngudn cung cap quén Long . quén Long
s Long Bién b
Bién Bién
bit nong bat nong Dat nong Dat néng
5 Muec dich str nghiép trong nghiép trong nghiép (rong nghiép trong
dung dat cdy hang naim | cdy hang nam | cAy hang ndm | cdy hang nam
khac khac khac khéc
3 L hz_ln o8 50 ndm 50 ndm 50 ndm 50 ndm
dung dat
Thoi diém khao Théng —_ Théang
4 sat loozs | 'Mang 1072025} 00005
o {-)a‘glao El!()h D4 giao dich Da\glao Ehch
Thoi diém giao thanh cong ; . thanh cong
5 dich ngdy thanh cong —
26/04/2025 | "B 182025\ 00005
1 HDCN quyén | HPCN quyén | HDCN quyén
6 | Phaply x % . P : £
sur dung dat su dung dét st dyng dat
Thira dit sb Thura dat s6 Thira dat so
243(9), (& bén 296(11), (o ban 296(26), 1o
Xir dong Beéo x o2 i do so 15, Xu ban do so 15,
s 5 do so 15, Dai A n 2 © 4k i
: ; xudi, phuong , 5 dong Day I, 16 | Xu dong Day
7 | Dia chi ; Py 9 (thén Ngé, . 2
Phic Loi, thanh P 10, phudng I, t6 10,
pho Ha Noi P - & ; & Thach Ban, phudng Thach
Bién, thanh \ £ 11 X \
hé T1a N6i thanh pho Ha Ban, thanh
I : Noi phé 1a Noi
Ning sual rau Néang suét rau
Nang sudt rau cdc loai binh | Néng suét rau cdc loai binh
céc loai binh | quan trén toan | céc loai binh | quén trén toan
quén trén toan | diaban quén | quan tréntoan | dia ban quén
dia ban quan Long Bién dia ban quén Long Bién
Long Bién tinh | tinh cho lha: | Long Bién tinh | tinh cho Tha:
T — cho lha: 213,4 213,4 ta/ha cho lha: 2134 213,4 ta’ha
8 “_émg W ta/ha (theo B4o | (theo Béo céo | ta/ha (theo Béo | (theo Béo cdo
& céo Théng ke Théng ké cdo Théng ké Théng ké
ning suat cdy | ning suatcdy | néangsuat cdy | nidng suét cdy
hang nam vu hang nam vy hang nam vu hang ndm vu
xudn nam 2024 XUin nam xuén nam 2024 Xudn nim
quéin Long Bién 2024 quan | quéan Long Bién 2024 quan
nam 2024) Long Bién nam 2024) Long Bién
nam 2024) nam 2024)
Vi trf, diic diém | -Thira dat ndm | -Thira dat ndm | -Thira dat nam -Thira dat nam
9 | thua dat, khu tai X1r dong tai Doi 9 thon | tai X dong tai X{r dong

dat:

Béo xubi,

Ngd, phuong

Day 1, t6 10,

Day I, td 10,
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TS

TSSS3

SIT | s > TSDG TSSS1 TSSS2
Tiéu chi
phudng Phic Thach Ban, phuong Thach | phuong Thach
Loi, thanh phé | quan Long Ban, quén Long | Ban, quin
Ha Noi Bién Bién Long Bién
- Cach UBND | - Ciach UBND | - Cach UBND | - Cach UBND
phuong Phuc phuong Long | phuong Long phuong Long
Lgi khoang Bién khoang | Bién khoéng Bién khoang
2,0km 3km 3km 3km
- Céch chg - Céch Cho - Cach Chg - Cach Chy
Phuc Loi trong | Thach Ban Thach Ban Thach Ban
pham khoang khoang 1,5km | khoang 1,5km | khoang 1,5km
1,8 km - Cach TSDG | - Cach TSBG - Cach TSDG
khodng 5,5 khoang 5,5 km | khoang 5,5
km km
Khoang cach
UBND 2.000 3.000 3.000 3.000
phudng(m)
. g 1.800 1.500 1.500 1.500
chg (m)
Gi4 dét theo Céac phuong Céc phuong Céc phudng Céac phuong
bang gia tai QD thudc quin thugc quén thudc quén thudc quan
71/2024/QD- Long Bién Long Bién Long Bién Long Bién
UBND ngay
20/12/2024 290.000 290.000 290.000 290.000
(ddng/m2)
- Giiao thong | - Giao théng - Giao théng
- Giao thong phuc vu san phuc vu san phuc vu sén
phuc vu san xudt, tiéu thi xudt, tiéu thi xuat, tidu thi
xudt, tiéu thy san pham: C6 | sén phdm: C6 san pham: C6
sén pham: Cac | ngd ndi ra ngd nbi ra ngd ndi ra
thira dét tiép duomg Co6 dudng Co Linh | dudng CH
giap duong ndi | Linh (khoang | (khoéng cach Linh (khoang
Didu kién giao | dong rong 4m cach tgi t6i dudng Co cach toi
théng phuc vu | két ndi ra duong C6 Linh khoédng duong C6
san xuat, tidu duong Phic Loi | Linh khoang | 30m, ng6 ¢6 d | Linh khoang
10 thu san pham: va dudong Hoi 30m, ngd co rong khoang 30m, ngd co

do rong, cAp
dudng, két ciu
miit dudng; didu
kién vé dia hinh

Xa.

+ Cép dudng:
Khong c6 thong
tin

+ Két cAu mét
dudng: duong
bé tong

- Piéu kién dia
hinh: Bing
phang

dg rong
khoang 12m
+ Cép dudng:
Khong c6
théng tin

+ K&t cu mat
dudng: dudng
bé tdng nhya
- biéu kién
dia hinh: Bang
phing

12m

+ Cép dudng:
Khéng c6 thong
tin

+ Két cdu mat
duong: duong
bé téng nhyra

- Diéu kién dia
hinh: Béng
phing

do rong
khoang 12m
+ CAp dudng:
Khong c6
théng tin

+ Két céu mét
dudng: dudng
bé tong nhyra
- Piéu kién
dia hinh: Bang
phing

Do rong duong

(m)

12

12
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STT |, e 15 TSDG TSSSI TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
K&t cau mat Dudne bé t6n Duong bé Pudng bé tong Pudng bé
duong ] & & t6ng nhya nhyra ] 16ng nhya
AT T & Truyén thdng | - Truyén - Truyén thdng | - Truyén
S]albi)l &;g;o ;lﬂlic van héa, phong | thdng vin héa, | vin hoa, phong | théng van hoa,
) i]‘;d P: ol lglfl 1:'0 tuc tdp quan cua | phong tuc tdp | tuc tdp quan phong tuc tap
%é:i 1l(nr£ i P dia phuong;: quan cua dia | cua dia phuong: | quén cua dia
11 i én. (hé 1; khéng c6 théng | phuong: khong c6 thong | phuong:
'”:llilh(’)'\ h%n tin vé muc do khong co tin vé muc do khong c6
;/L‘IC i ; )llljf'm cﬁq anh huong théng tin vé | anh hudng thong tin vé
dia )(.lilrcclmc ¢ mirc do anh mtrc do anh
i & hudng hudong
1p | Diéntich dat 211,96 207 26,4 101
(m2)
1 lel tiét tinh
toan -
1 | S8 glaodich 160.000.000 |  20.000.000 80.000.000
TS (dong)
Don gia QSD ) )
2 dkt (adng/m2) 772.947 757.576 792.079

Ghi chu:

Doi voi thdong tin vé ndng suat ciy trong:

Qua khéo sat trén cac thira dat can dinh gia va thira dit so sanh, trén dat trdng
nhiéu loai nhu rau, ngo, khoai, 6t, ... nén dé xuét xac dinh theo loai ciy c6 dién tich
gieo tréng 16n nhat trén dia ban quan Long Bién ap dung cho ca thira dat dinh gia va
thira dit so sanh. DPon vi tu van ldy theo ning suét tai bao cao cua chi cuc théng ké
Long Bién do don vi tu van khong thu thap dugc thong tin nang sudt san luong theo
tirng thira dat ctia ca tai san dinh gia va tai san so sanh.

Theo béo cdo chinh thirc dién tich, ning suét, san lugng cdy hang nam ngiy
25/7/2024 cta chi cuc thdng ké Long Bién, dién tich gieo trong 16n nhat cua cdy hang
nam khéc trén dia ban quan Long Bién la Rau cac loai véi 60,93 ha; Nang suit thu
hoach cua Rau céc loai c6 san lugng la 213,40 ta/ha.

- Viéc diu chinh gia cuia céc thira dét so sanh, xéc dinh gia dat ude tinh cia thua
dat can dinh gia, gia dat cua thira dat can dinh gia dugce thyc hién theo bang sau:

18




61

000°06C

000°06C

000°06C

000°06C

uglg suo]
uegnb ognyy Suonyd oe)

ugrg suoJ
uenb oonyy Suonyd o)

uQlg suo|
ugnb o¢ny Suonyd de)

uglg 5U0T
wgnb o¢nyy Suonyd de)

(Fw/3u9p)
$20T/TI/0T @Bu
aNgn-qdo/Fc0e/IL GO
101 P18 3upq 02y} Ipp DID

weL) uny
Sueon{ DESI UOBD - | L BWOPOESLUED-| ] wop g7 Sueop| wegd
un{¢* Sueowy wriS'[ Sueoqy | ¢°/ SR DASL YD - | 5y61 197 snyg S0 YoED) - .
ueq yoey L oD 4ogD - ueq YoeY] 04D 4og) - un{g* [ Suoqy wni0°Z STe0uy 1] S0Ud ‘meyd wes ay) 0Y gnx
uny¢ Sueoyy uglg SUo] uny¢ Sugotpy uglg Su0] ueq Yoy, 04D YorD - npowﬁ qNE 1080 ups LOU UPP JEYU UYS | _
=) = =~ - 0 - 7 7 X
suonyd ANEN Y9E - Suonyd ONEN YOBO - | UD{E SUROYY uglg SU0T] 1N BE1 0qd que oy | o IOF0 SUEOR g Ry ‘
ugtg Suo ugnb uotg suenqd NN Yo%0 - o Sronnd ‘tonx oag | VER BT WP %D 10 1A
‘ueq yory ], suonyd Suo ugnb ‘ueg yoey] uglg suo uenb ‘ueqg | o U oURNYE 1onX 03¢
X . = - s e e A o= - SUQp NY el weu 1ep enyJ -
01 01T e SugQp Suonyd ‘07 1 T Ae@ | yoeyl Swonyd QBN uQuy | T T ow T
nx T8} Wwed 1gp BNy - | SuQp N I¥1 WU jep eNYl- | 6 0@ IB) WEU Ep ENYy]-
0 0 0 {uI> NgIP 2T
%00 %00 %00 (%) yu1yo> naip 31 4]
%001 %001 %001 %001 (%) 31 A1
%0 -DES1 %0 %0 (%) yuy>
104 Suonp Suonj ‘DS W4 Suonp Suony | DESL 194 Buonp uony ngip wigip wpys pis yupd
07 Welu
e mewoﬁé o202 (¥C0C wren (+20T wew g (¥20z
o L e ugig SuoT uwgnb 707 weu | SuoT ugnb pTOT WEU UPNX | WU uplg Suo ugnb y70T
wﬁmq cm%wms%uEmqumn UBNX NA WU Suey Ao fA Wweu 3uey Apd 1ens WEU UBnX A WU Suey
§0 1g0S DURU 3 SUOUL | ong Sugu gy Sugy 080 Sueu 93 Suoy | 080 oy £eo 1ens Sueu 9y SuQy “ o
0B Ogg 091) BY/E) Y I Sl g T x S b SuQyy Agd jens SUBN | |
AL oeg 02y}) BY/E) 5 CIT “BY | O9YY) BY/E} $CTT 'BY[ OYd | OO OBg 09U) BU/EL °C(T < ;
FEIT Pl AP | ouo qun ugrg SuoTwenb  qun uorg SuoTunb weq | e[ OYO YR Ul SUOT
ﬁ%mmomaﬁwwa%mﬂw@smmg (req vip we0) Upn Ugnb | eip weor Upn wenb quiq | wenb weq efp U0} ugx ugnb
m..moﬁ mmo 5(.2 H«m‘mm mmmz JquIq 1e0[ 2e2d nel umzm BSUBN Te0[ 280 nel Hm.Dm mﬂmz quiq reof 9ed nel ﬁmdm mg.mz
3 9LS"LSL LY6'TLL e I
6L0°T6L . 1gp 4SO ¥18 wog
[EEEEIN)
€SSSL 7SSSL ISSSL 2a@SL L1S

SL

1D ¥IS ugp Sudp ¥} 03 N4 281 quIyd np gub )9y doy sug) Sueg




0¢

BAUU 5UQ} 9q SUONp
:Suonp 12w ned 19 +
un Suow

00 SuQyy :suenp ded +
Wy | Sueoyy Sudl

Op 09 Q3U ‘W(¢ SURORY
quI 90 SUQNp 191 4oes
Bugowy) qury 9O Suonp
1 10U 95U 07) ‘weyd
wes Ty} NN 7pOX LS

fia ougd Sugyl oL -

BAYU 3UQ1 9q SUonp
:Suonp 1gw neo 193 +

un Suoyy

00 SuQyy :Suonp ded +
wy | Sueoyy Sudl Op 09
08U “w(¢ SuBOW qUIT 0D
Buonp 101 Yogo Sueoyy)
qur 9O SuQnp Bl [ou 05U
0D :wreyd ues fyy n9n ‘Tgnx
wes 1a onyd Suoy oeL -

BAYU SUQl 99 Fuonp
:3uonp jeuI ned 19y +

ur} Suoy

9o Suoyy :Suonp ded +
wg | Sueoyy Sudl Op 09
05U W Sueoyy quIT 9D
Suonp 11 4ogo 5ugoyy)
quI QO SuQnp Bl 19U 05U
00 swreyd ues fp ngn Jgnx
ues fa otiyd Sugy ovro) -

3uQ1 9q Suonp

:Suonp 18w N9 193 +

up Suoy

90 SuQyy :Suonp ded +
g 10 SuQnp ea

1O 90U SUONp Bl 10U 19%
wy, Sus Sugp 10U Suonp
derS don 1gp enw 920
urgyd wes () N9 “Jgnx
ues 1 onyd Suoy oero) -

quig

®Bip 9 24 Iy :o_b {3uonp
HNE ngd 19y ,.mub.:m mwu
Sul op E«na ues ny
ngy ‘yenx ues fa onyd
Sugm oer3 wN NII@

N

SL

200°CL- [L8 89 §9C°0L- Yulys natp 20

%[ 6" %[ 6" %['6" (%) yuryo naip 1 41

k %011 %0l 1 %011 %001 (%) 21 41

%01 WMOOE %01 - HOOE %01 “UOOE (%) Yu1yo

woy ups yp2 SUDoyy - uoy :,w\,m Yoo Supoyy - woy up3 Yopd Supoyy - ngIp WP Woyd D18 Yup
00S°1 00¢°1 00¢°1 008°1 YD) uzp yov2 MQ@Q«MM £C

0 0 0 “qun> NI ST

%00 %00 %00 (%) yuryo naip 7 A1

%001 %001 %001 %001 (%) 21 &L

%0 -ODFSL %0 %0 (%) yurys

104 Juonp suony ‘DESL 104 uonp 3uon] ‘D@ES [ 104 Suonp Suon] NP WP WpYy2 pLS YunF
000°¢ 000°¢ 000°¢ 00¢°1 aN g uap yov2 m:.u.éﬂw 'z

0 0 0 "> ngip STy

%00 %00 %00 (%) yutyo naip 31 £

%001 %001 %001 %001 (%) 21 &L

%0 -DASL %0 %0 (%) yury>

104 Suonp Suon| ‘DES 104 Buonp Suony ID@FS] 104 Suonp SUoN] n2IP WP WPYD D18 YUDF

1ON °H 10N 0N 10N ‘
oyd yueys ‘ugrg SuoT | ey oyd quey ‘ugrg SuoT | eH Qud yuey ‘ugrg SuoT | eH Qyd queg 107 onyd Jop vy oo 13 iq | [T
Suonyd o¢ny tepenyy | Suonyd ognuyrepenyl | Suonyd oonuiigpenyl | Suonyd ognip 1gp enyl .

£SSSL ZSSSL ISSSL 9as1 LT 1 1s




—_—

[T

%001

%001

7001

%001

(%) 21 41

suony
Yue Op onu A UL 3UQY)
00 Suoyy :Suonyd eip
eno uenb dg o1 Suoyd
20y UgA SUQYI UQANL] -

Suony que Op ONUW 9A UN
Suoty 0o Suowy :Suonyd
vip eno uenb del oty Suoyd
2oy UgA SUQUL UQANL], -

Suony yug Op onuw 2A Ul
Suoy 00 Suoyy :Suonyd
eip eno uenb dg; oy Suoyd
2Oy UgA SUQU) UQANI] -

Suony yue Op onul 9A Un
Suoy 0o Suoyy :Suonyd
eip eno wenb dey ot Suoyd
BOY UA SUQY) UQANI], -

suwongd eip eno> ugnb de
ong 3uoyd ‘eoy ugA 5UQY)
ug4An.g ‘93 2AY) LoA dog | ¥
nyd 3gp ¢13 ugp Suong
qug 2¢qy 93 N9A 98D

0 0 0 yuny2 na1p dnpy
2%0°0 %0°0 %00 (25) yuys nawp 31 £
%007 %001 %001 %001 (%) 21 &L

%0 ‘OGS %0 %0 (94) yuiys

104 uonp 3uon|

DES.L 14 Suonp 3uon

‘D@ES.L 104 Suonp 3uon

n1p Wlp wpyd pis yuvg

sugyd Sueqg sueyd Sueg sueyd sueg sugyd Sueqg yuty vip g4 uzty na1q | 5 ¢

0 "0 0 __, 1> RGP ST

%00 %00 %00 (95) yuyo naip 21 {1

%001 %001 %007 %001 (%) 21 A1

%0 "DESL %0 %0 (%) yury>

Lo4 Suonp 3uonj 'D@FS [ 104 uonp SuUon] ‘DS ] 104 Suonp uon] NI WP WpYD I3 YU
BOAYU 3UQL 3G 3UONF BAYU 5UQ1 29 sUONF BAYU 5UQ) 9q sUONg 5UQ1 2q BUONF m.ﬁmﬁw wwnp2 13y | €€

0 0 0 yut> ngip ST\

%00 %00 %00 (%) yu1yo naip a1 &

%001 %001 %001 %001 (%) 21 &L

%0 ‘DESL %0 %0 (%) yuwys

104 Suonp 3uonj ‘D@ES] 104 3uonp SuUon] ‘DES] 104 Suonp suon] naip w1 wWpyd vIs Yun
U1} SUQyUl 09 SUQUY U1} 5UQY) 09 SUQUY ur} SUQtR 09 SUQUY U1l SUQYl 09 SUQUY . ,_ ~Suoanp )| 7¢

L00°CL [18°89 §92°0L~ yuiyo naip SN

%1 6" %16 %1 '6- (%) yuryo ngip 31 41

%011 %011 %0l [ %001 (%) 21 &L

%01 -Wg %01 %01 (%) yuiys

uoYy uoy upSuoL O - WG UOY UQ] BUOL O(F - Y UoY UPISUYL OF - na1p wglp wpy2 013 YunF
0071 00CI 00TI 007 () Suonp sug4 0@ | [ €

Sugyd Sugg sugyd sugyd sueyd
quTY Bip USTY NQIG - | Sued ‘qUIY Bip UMY NI - | Sueg :qury eip udH ngiq - | Sueg IyuIy eip UID NI -
£SSSI ZSSSL ISSSL 9@s1 S el

SL LIS 7




l
ol

" W/SUQP LEP EEY B[ ION
21y oyd queg 107 onyg Suenyd ‘Tonx 03¢ SUQP X SN 19Y N iq FEP B 070 JBY wigu Suey Kgo SuQn YU SUQU IEP IO <=

%¢E°T-

%61°C

%C 0

|

qUES 0S 1gp B0y} 03
qun 09N 1gp BIS 104 I3
yuip Ugo 1gp BN OO 18P
218 en1s yo3[ quoyo [ AL

LEVEEY

(zw/3ugp) g5 quip
uEd JEP BNy} B JED BID

£90°8+9

SE8619

I1¥°CE9

(Tw/3ugp) quys
0s 1gp eay) Suny 03y}
715 quip ugd Jgp €0y

nd YUl 290 1gP ¥I9

I

Yt ngip S\

%00
€SSS1L

%00
CSSS.L

%00
[SSSL

OdSL

(%) yuryo ngip 21 41
190 ML L,
SL

LIS




9.2.2. Két qua dinh gia dat

Trén co s& cac hd so, tai liéu do Ban quéan ly du én Pau tu — Ha ting phudng
Phtc Loi, Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh Long Bién cung cap; Qua
khao sat hién trang cta thia dat can dinh gi, nghién ciru thu thap théng tin thi trudng
cling v6i cac phuong phap dinh gid duge ap dung trong tinh todn néu trén, Cong ty
TNHH Thém dinh gi4 va Giam dinh Vit Nam théng béo két qua xac dinh gia dat
nong nghiép céc thira dat bi thu héi nhu sau:

- Gi4 dit ndng nghiép trdng ciy hang nam khéc cac thira dat b thu hdi tai dja chi
Xir dong Béo xudi, phudng Phiic Lgi, thanh pho Ha Ni la: 633.437 dong/m? (Bing
chit: Scu trém ba mwoi ba nghin, bon tram ba muwoi bay dong trén mét vuong),

9.3. Cac diéu kién kém theo két qua dinh gia dat:
9.3.1 Nhitng diéu khodn logi trir

- Thong tin vé céc thira dit can dinh gia (sb 10, sb thira, dién tich dat, muc dich
sur dung d4t, loai dat, vi tri theo bang gia dat) duoc can clr theo 36 liéu do Ban quan ly
du 4n Pau tu — Ha tang phuong Phuc Loi (sau ddy goi 1a Khach hang) cung cép,
Khach hang chiu trach nhiém hoan toan vé tinh chinh x4c va trung thyc cta céc thong
tin va tai liéu da cung cp cho don vi tu van; Don vi tu van khéng co didu kién kiém
tra, ddi chiéu céc thdng tin nay so véi gidy to gbe va thong tin luu trit ciia co quan
quan ly Nha nudce cia co quan quan ly Nha nude vé dat dai;

- Don vj tu van khong c6 didu kién va chiic ning kiém tra, d6i chiéu ngudn gbe
dat, muc dich st dung dAt cua cac thira dat dinh gid; Do muc dich dinh gié 1a xac dinh
gia dat cy thé lam cén ctr bdi thudng GPMB nén don vi tu van dt gia thiét cc thong
tin do Khach hang cung cAp v& dién tich cac thira dat bj thu hdi la dat ndng nghiép
tréng cdy hang nam khéc da hoan thanh nghia vy tai chinh;

- Viéc dbi chiéu loai dat, muc dich str dung dat chuyén nhuong trén thi truong
can ctr theo thong tin do co quan ¢o6 tham quyén cung cép; T chire dinh gia dat khong
¢6 diéu kién xac minh muc dich sau khi nhén chuyén nhuong (theo gia chuyén
nhuong) cua bén nhén chuyén nhugng s& st dung ding muc dich sir dung dat, loai dat
theo quy dinh cua phap luét;

- Két qua dinh gia néu trén chi dugc xdc nhan tai thoi diém dinh gia, véi cac
chinh sach quan ly ctia Nha nude hién tai c6 lién quan. Truong hop cac chinh sach
quan ly cua Nha nuéc thay ddi, c6 thé lam thay ddi két qua dinh gia néu trén va can
phai xac dinh lai két qua.

9.3.2 Nhitng han ché ciia két qua dinh gia

- Gia chuyén nhuong dugce ghi nhén theo gia ghi trong hop dong, thé hién trong
Danh séch théng tin chuyén nhuong do Van phong dang ky dat dai Ha Ngi Chi nhanh
Long Bién cung cAp, khong thye hién phong vén truc tiép ngudi mua, ngudi ban.

23



- Pon vi tu vin dd g van ban xin théng tin chuyén nhuong trén thi trudng t&i
nhidu diu médi c6 sé hitu ngudn théng tin chuyén nhuong nhung két qua chi thu thap
thong tin vé cac thira dat chuyén nhuong trén thi truong do Vin phong ding ky dat
dai Ha Noi chi nhanh Long Bién thdng ké, cung cap trén bang ké thong tin khong cé
hop ddng kém theo; Pon vi tu vin khong cé diéu kién kién kiém tra, ddi chiéu cac
thong tin nay so vai gidy to gbc;

- P6i voi dit ndng nghiép tréng cdy hang nam khéc, qua khao sat trén cac thia
dét can dinh gié va thira dit so sanh, trén dat c6 mét s6 cay, khong xéc dinh dugce loai
cdy trong cu thé, nén dé xuit xac dinh theo loai ciy cé ning sudt cao nhét trén dja ban
Quan ap dung cho ca thira dét dinh gid va thua dét so sénh. Don vi tu vén léy theo
nang sudt tai bao céo cua chi cuc théng ké Long Bién do don vi tu vin khong thu thap
duge thong tin ndng sudt san luong theo timg thira dat cia ca tai san dinh gid va tai
san so sanh;

- Gia tri tai san duogc xac dinh ¢ day dua trén cac thong tin ma don vi tu van thu
thdp dugc trén thi truong tai thoi diém dinh gia theo cac ngudn da liét ké trong Bao
céo nay. Céc thong tin khac ¢ thé ton tai hién hitu nhung ching t6i khéng c6 kha
nang thu thip toan bd va kiém ching mirc do chinh xac nén chi xir ly théng tin thu
thap theo cac ngudn thong tin hop phéap theo quy dinh tai Piéu 158 Luat Dat dai 2024;

- Ké&t qua dinh gia dat dé khach hang trinh cap c6 thdm quyén phé duyét don gia
dat nong nghiép trong cdy hang nam khac phuc vu cong tac bdi thudng theo quy dinh
hién hanh;

- K&t qua dinh gi4 dit chi phyuc vu cho myc dich duy nhat néu tai myc 2 béo cao
nay, khéng str dung cho muc dich khéc; Cong ty TNHH Tham dinh gid va Giam dinh
Viét Nam chi chiu trach nhiém bao vé két qué theo yéu cau cia Ban quan Iy du an Pau
tu — Ha tAng phudng Phic Loi va co quan ¢6 tham quyén./.

PINH GIA VIEN GIAM POC
Hoang Thé Toan ~ INgb Gia Cuong
(S6 Chirng chi: 0120424) (So the TDV vé gia: 1V06318)
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PHY LUCOL:
BANG TONG HOP DIENTICH, MAT TIEN CAC THUA DAT TRONG CAY HANG NAM K1AC

B ) | I)iénr (ich A
: 4 i o . ‘ o DT i ‘" i
S| Tén el siv dung dit Din chi thwdng ted Xit dong S6 oy So thiva | hign trang el | B esindg]
; R (m2) (m2)
i {m2)
I |Nguyén Thi Ky t6 1, plurdmg Phic Lyi. | Béo xudi 6 22-21 6439 10,4 613,5
2 [Nguyén Vin Vin 16 3, phndmg Phic Lyi. | Beéo xudi 6 22-20 213,8 81,6 132,2
3 |Nguyén Van Ngoe 16 3, phudmg Phie Lyi. | Déo xudi 0 223 213,2 162,7 50,5
4 [Ngayén Van Loc 6 3, phuding Phit L. | Béo xubi O 22-2 319,09 319,00 0
5 |Nguyén Van Qui 16 3, phuemg Phite Lai. | Béo xudi O 22-1 1239 123,9 0
6 |Npuydn Van Thin Xir ddng Béo Xubi || Beo xudi 3 22-0 422,15 422,15 0
7 |Npuyén Vin Nhién 16 2, phudmg Phiic Lgi. | Beo xudi 6 22-1 2104 2104 0
Ciie dong thin ké e bA : . )
' . b 2 s Phie Lo, LA 6 22 3147 o7
8 Nty Thi Dis (5 ehél). 16 2, phuémg Phice Loi Beo xudi h 2 14, 34,7 0
9 Nguyén Van Ngo 16 3, plurdmg Phite Lygi. | Béo xubi 6 22-1Y 3138 33,8 0
10 [Nguyén Thi Bai 162, phuetmg Phde Loi. | Béo xubi [ 22-1% 416,8 416,8 0
11 {Eé Van Qua 02, phudmg Phae Loi, | Béo xubi 6 22-17 518,5 518,35 )
12 [Ngo Thi Tuyén & 2, phutmg Phite Loi. [ Beo xubi O 22-16 309,83 309,83 0
13 Ngu)’én Thi Lan Anh 162, phuting Phiec Lyi. | Beéo xudi 6 22-15 308,84 04,2 4,64
| | Cae ddng st dyng coa dng
14 Ngu)’éﬂ Van Canh T (dd 162, phudmg Phie Lyi. | Béo xudi 6 22-14 359,2 3193 399
chét). - -
15 |Nguyén Nufn Bich 1Hh Y, phudmg Phitc Lai. | Beo xubi 6 22-13 5474 1543 393,1
16 | Vi 'T'hi o 16 3, phidmg Phite Lyi. | Béo xudbi [§ 22-12 351,36 166,5 184,86
17 [Nguyén Thi Din 16 3, phutmg Phite Lgi. | o xudi 6 22-11 302,14 17,5 284,64
T e ddng st dung cia ba 5 . ; .
8 2 ‘ g Phite Loi. | Beéo xudi 6 23040 178, 30 !
| ‘e ‘Thi Minh (4 chib) 16 4, phuremg Phic Loi. | Béo xud , 8.8 N 1487
19 [Nguyén Thi Chién 16 3, phutimg Phic Lyi. | Beo xubi 6 23-43 238, 133,9 104,5
20 |Nguy&n Thj Phic 143, phudmg Phie Lyi. | Beo xubi 6 2342 2384 2279 10,5
Ciie ding str dung cia bng
21 [Nguyén Dinh Dinh (da 13, pludmg Phiie Lyi. | Béo xubi 6 23-41 119,2 119,2 0
| [ehédy). e I
i . 160 Nubi % .
22 |Nguyén Van Ti (rdong Blo Rl L] o i 6 2340 29,8 298 0
3, phuémyg Phie Lgi.
| Cie ddng s dung cia dng | ; ;
3 x 3, s Phie Lyi. o Xud 6 =) 59,6 ¢
2 Nguy&n Van Thi (da ehél). 10 3, plnding Phie Loi. | Béo xudi 23-3Y 59 59,6 ]
2 [Nguyén Dinh Hon 163, phiémg Phie Loi. | Béo xudi 6 23-348 178,8 178,8 0
T | Cae ddng sirdung eoa dng [
25 |Nguyén Dinh Thoun (ld 16 3, phemg Phiie Lyi. | Béo xubi o 23-37 178,8 178,8 0
chéy,
26 |1.¢ Thi Diu 14 3, phuémg Phie Lyi. | Do xubi 8 2336 298 298 0
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- Dign tich DT tha bdi | DT con i
STT| Tén chi siv dung dit Dija chi thudng tri Niv dbng Sh (o So (hiva hign trang A % _" ¢
(m2) (m2)
. _ {m2)
27 Nguyf:n Van Khinh 163, phudmg Phie Lui. Béo xudi 6 23-15 238,41 238,41 0
28 [Npuyén Thi Hyt (C6i) 15 3, phudmg Phie Loi. | Beo xudi 6 23-34 2384 238, 0
29 |Nguyén Van 1.8 (6 3, phudmg Phite Lyi. | Beo xudi 6 2333 1788 178,8 0
30 [Nguyén Van Todn 16 3, phudmg Phac Lyi. | Beo xudi 3 23-32 119,2 119,2 1
31 [Nguyén Van Chuong 16 3, phumg Phie Lyi. | Bea xubi 0 23-31 178,8 178,48 0
32 |Nguyén Van Tean 18 3, phudmg Phic Lyi. | Béo xubi 6 23-30 2384 238,41 ]
33 |Ngayén Thi Pha 16 3, pluremg Phiic Lgi. | Beo xudi 6 23-29 238, 2384 0
34 [Nguyén Van Tedn 16 3, phutmg Phite Lei. | Béo xubi O 23-28 2384 238,4 0
35 |Nguyén Thi Chién [Qu)'én) (6 3, phudng Phite Lyi. | Béo xudi 6 23-27 238,41 238,44 0
36 [Nguyén Thi Thiéu 163, phudmg Phic Lyi. | Beo xudi 6 23-26 2948 29,8 0
37 |Nguydn Thi llpa (B 3, phuting Phie Lyi. | Déo xudi 6 23.25 238,41 2384 0
I8 {Nguyén Van Siu 412, phuemg Phite Lei. | Beéo xudi { 23-24 19,2 119,2 0
39 [Nguyén Van Din 1§ 3, phuding Phie Lei. | Béo xubi 6 23-23 2184 238,4 ]
40 |Nguyén Van Thung 163, phutmg Phic Loi. | Béo xabi 6 23-22 298 298 0
I Che dding sir dung cia b 4 N
A1 [Nguyen Thi Dong (dd 163, phutmg Phite Lyi. | Déo xudi 6 23-21 1192 119,2 0
chiér).
42 [Nguyén Dinh Kl 1 3, phudng Phie Lyi. | Beo xubi 6 23-20 157,6 337,6 ]
43 Nguyén Trong Shi 3, phudmg Phie Lui, [3éo xudbi 6 23-19 3576 3137,6 0
Cac ddng thita ké cia b o
44 [Nguyén Thi Nhung (da (63, phutmg Mhie Lyi. | Beo sudi 6 23-18 119,2 119,2 0
- chiét). e
43 Ngnyf‘n Thi Thim 3, phudmg Phic Lyi. | Beéo xudi 0 231-17 238, 2319 6,5
cdie déng sir dyng cii dng i . . . :
a6 : 3 s Phie Lgi. | Béox 6 23-16 178 116, i
16 Ngu)'él_l Van Tu (di cl:él)_ 10 3, phudmg Phie Loi &o xubi ) 78,8 116,4 02,1
4 |t dbng sirdwog LA | ey bl Lt | Beo sudi 6 23-15 59,6 25,1 13,9
Neayén Thi Dim (da ehéy, | 7 PO W 2 ' . .
48 [1.& Neoc Tuiin 6 3, phuting Phie Lai. | Beo subi 6 23-14 298 38,7 2593
49 [Npuyén Thi Hinh 15 1, plutng Phite Lyi | Deéo xubi 5 583-19 270 19,7 2203
€8s ddng sir dyng et ba ; ; : . i
0 3 oo 2; » Phie Lyi. | Déox 85-2 1
5t Nguyén Thi Canh (4 chd). 162, phudmg Phie Lyi ¢o xudi 5 383-20 216 100 116
st |Nguyén Thi Thiy 162, plumg Phiie Lgi. | Déo xudi 5 585-21 216 153,5 62,5
52 |Npeo Thi Chu 16 2, phudmg Phic Lyi. | Béo xudi 5 383-22 108 91,2 10,8
53 [Nguydn Thi Huyén 16 3, pnemg Phiic Lyi. | Béo xuii S 585-23 08 108 0
T | Che dong st dyng dift ean
El ﬁ Neuyén ‘Thi Nguyét (da | 163, phudmg Phic Lei. | Béo xubi 5 $83-24 162 162 0
Jehd).
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ST Tén chi siv dung dat Dia chi thwdng tea Niv ddng SO i S8 thia | hign trang el eol
(m2) (m2)
- L {2} NG |
Cac ddng sie dyng cia b
55 |Nguyén Thi Nhwdn (di 16 2, phurtmg Phie Lgi. | Béo xudbi 5 585-25 51 R 0
|enén. e
56 [Npuyén Van Hing (0 2, phuedmg Phiic Loi. | Béo xudbi 5 585-26 162 162 0
57 |Nguyén Van 11§ 16 2, phuémg Phite Lgi. | Béo xubi 3 385-27 270 270 0
38 [LEThi Da 62, phurding Phae Lyi. [ Béo xudi 3 585-28 54 34 0
39 L& Van [in b2, phudmg Phie Loi. [ Beéo xudi ) 585-29 54 3 0
60 [Nguy&n Van Khin 162, phartmg Phite Lgi. | Béo xudi 5 585-30 162 162 0
61 |Npuyén Van Ngo 1 3, phuremyp Philc Lyi. | Béo xudi 3 385-31 162 162 0
62 |V Van Thing 1 2, phudrmg Phile Lai. | Beéo xudi 5 585-32 162 162 o
63 Vo Van Chi 182, puremg Phite Lui, | Béo xubi 3 585-13 162 162 0
G VA Van Chao 16 2, phudmg Phite Lei. | Bo xubi 3 585-34 162 162 1]
s |Gl dmg i dung e b o e b i, | Beo xudi 5 58535 108 108 0
) > L . U X o 200
Dinh Thj Phé (4 chéy). » PRICRE : e
66 [ Vi Van Khiéu 16 2, phudng Phie Lyi. | Deo xudi 5 583-36 270 270 0
Cive ddng thi k& cin dng . . . . hd
! 3 . 03, dmp Phite Lui. Jéo xuo 3 85 162
61 Nyuyln Van Y& (d ché), 18 3, phudg Phite Lui. | Béo xudi 585-37 162 ]
68 |Nguyén Van Thing (11dng) | 6 3, phudmg Phic Lyi. | Do xudi 5 S85-38 216 216 0
69 |Ngd Thi My 16 3, phiedmg Phic Lgi. | Beo xubi 5 585-39 162 162 0
70 {Npd6 Thi Hiu i 2, phudmg Phiie L. [ Do xudi 5 SBS-10 216 216 0
71 [Mpuyén Thi Nghj (62, phudng Phie Lyi. | Béo xudi 5 585-41 216 216 0
72 [V Thi Hio 16 3, phugmg Phie Loi. | Beo xudi 5 585442 189 189 0
73 [Npuyén Thi Din 18 3, phudmg Phite Loi. | Béo xudi 5 S85-43 162 162 ]
74 [Npgoyén Thi Lug 6 3, phudng Phic Lyi. [ Béo xubi 5 385-44 108 108 ]
75 |Npuyén Thi By 162, phutmg Phiie Ly, | Béo xudi 5 585-45 108 104 {
76 |Nguyén Trong Chit 16 3, pluegng Phite Lgi. | Béo xudi 5 585-46 162 162 0
77 [Npuyén Vin Nga 10 2, phwedmyg Phite Lygi. | Béo xudi 3 585-47 216 216 0
78 |Npuyén Van Hién (6 2, phutmg Phic Lyi. | Beéo xudi 5 58548 216 210 ]
T |Cae dong sir dyng cia ding - B
79 [Nguydn Vin Hudng (Ja 16 2, phaedmg Phie Lgi. | Beo xubi 5 585-4Y 108 108 0
lchié). - -
%0 |Ngayén Thi Thing th 3, phudng Phic Lgi. | Béo xubi 5 585-50 162 162 0
Ciie dang thin ké cia ong i - : i . ;
s ; : L. Y 585- 162
a1 NguyEn Van Dy (dd ehét). 16 3, phucmg Phie Lyi eéo xudi 3 85-51 ) 162 ]
82 [Nguyén Thi Ky (@ 1, phudmg Phie Lyi. | Béo xudi 5 585-52 324 324 0
#3 [Npuyén Van Thu 16 3, phudng Phie Lyl | Beo xubi 3 583-53 216 216 0
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Dign tich | .., A
) Y1 edn i
511 Tén chi siv dyng dit Dija chi thwdng (i Xiv dong SH 1oy So thiva | hign trang IXFilarlay DT m_“ ol
(m2) (m2)
- e (m2) |
84 |Nguyén Van Vin 16 3, phugmg Phile Lyi. | Beéo xudi 5 385-54 108 108 0
85 |Npuyén Vin Ngoc (5 3, pluémg Phiic Loi. | Beo xudi 5 585-33 108 108 0
86 |Nguyén Van Lac (4 3, phutmg Phie Lyi. | Béo xodi 3 585-30 162 162 0
87 |Nguyén Van Qua 163, phuding Phie Loi. | Béo xubi 5 385-37 216 216 0
88 |Npuydn Van Tim 16 2, plurgmyg Phiie Lai. | Béo xubi 3 585-58 162 162 1]
Ciie ddng s ulunE, ctia dng L
84 Ngu)’f‘m Quitng VIgL (Ja 182, phuemg Phtie Loi. | Béo subi 5 585-59 162 145,7 16,3
chidt). el
90 [Nguyén Thi Kén 162, phartng Phite Lyi. | Béo xubi 5 585-60 54 51 2,6
91 [Hodng Thi Huang Hud 16 2, phuémg Phite Lai. | Béo xudi 5 585-61 81 56,3 24,7
Thng T 1928821 | 16418587 | 2.802,34
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